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BOSTADSRATTS
FORENINGEN

Smyrna
Kallelse och dagordning fér ordinarie arsstamma Brf Smyrna 2024

Datum: Mdndag 13 maj 2024
Tid: kl. 19.00
Plats: Biz Apartments rum Kaknds/Magasinet, Sandhamnsgatan 67

Den som dnskar delta p3 métet digitalt i stéllet for att komma till méteslokalen
ska senast den 12 maj skicka ett e-brev om detta till info@brfsmyrna.se.
Styrelsen kommer d& skicka en lank fér uppkoppling via Microsoft Teams app.
Medlemmen ansvarar sjélv for att installera Teams pa sin dator/mobil/l&splatta
och testa att appen och lanken fungerar i god tid innan motet startar.

Arsredovisningen finns att f& digitalt, kontakta styrelsen fér mer info s& far ni
denna via mail: info@brfsmyrna.se

Dagordning

Stammans éppnande.

Val av stdmmoordférande.

Godkannande av dagordningen.

Val av protokollférare.

Val av tva (2) justerare tillika réstréknare.
Fr&ga om stdamman blivit stadgeenligt utlyst.
Faststdllande av réstlangd.

Féredragande av styrelsens arsredovisning.

o8 B L

Féredragning av revisorns berattelse.

=
o

. Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning.

=
[

. Beslut om resultatdisposition.

(Y
N

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter (se valberedningens férslag).

15. Val av revisorer och revisorssuppleant (internrevisor).

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av féreningen anmalt

darende som kommit in innan deadline.
1. Fraga frdn Hans Larsson angdende kontroll av képare/medlemskap
2. Fr3ga fr8n Hans Larsson om féreningens redovisning nya
arsredovisningsregler foljs

18.Motets avslutande.



Brf Smyrna Arsredovisning 2023
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Véalkommen till Grsredovisningen fér Brf Smyrna
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsréttsféreningen &r dkta eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen @r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga génger séger
kassaflddesanalysen mer én resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fdr den posten. Har kan man till exempel £& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det dr dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Fdreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Akta frening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv  Kommun
Smyrna 5 1993 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtrdtt och avtalet &r i rattslig process. Se Ovriga uppgifter nedan.
Fastigheten &r férsdkrad hos Léansférsdkringar Stockholm.

| forsdkringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vérdedret &r 1993

_Féreningen har 86 bostadsrdtter om totalt 7 240 kvm och 1lokal om 22 kvm. Byggnadernas totalyta &r 8 340
kvm. Totalytan inkluderar uthyrda férrédd och garageplatser.

Styrelsens sammanséttning

Bengt Tholin Ordférande

Heresh Zaremand Styrelseledamot
Per Gunnar Lindwall Styrelseledamot
Pernilla Watson Styrelseledamot

Richard Nils Einar Stenbeck Styrelseledamot
Anna Charlotte Schou Zibell  Suppleant

Christian Stréét Suppleant

Lena Guldevall Suppleant

Jesper Greitz Suppleant (tom 2024-01-05)
Firmateckning

Firman tecknas av tvé ordinarie ledaméter.
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Revisorer

Daniel Bohlin Auktoriserad revisor  Advertus Revision
Mia Inger Brittmarie Frick  Internrevisor

Sammantréden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstédmma hélls 2023-05-25.
Extra foreningsstémma hdlls 2023-06-13. Fortséttning pé ordinarie stémma.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen foéljer en underhéllsplan som uppréttades 2015 och strécker sig fram till 2071. Underhélisplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhéll

2023 e Hissarnaisamtliga trappuppgéngar har moderiniserats under slutet av 2023.

Planerade underhaill

2025 e Byte avundercentral
Byte av stamventiler
Byte av vérmepump

2024 e Stamspolning
Byte av ackumulatortank

Medlem i samfillighet
Foéreningen dr medlem i Smyrna GA:1, med en andel pd 50%.

Samfilligheten férvaltar gemensamhetsanléggningen férvaltar tvé saker: 1 - Markplanen mellan
fastigheterna Smyrna 2 och 5, dér ansvars- och kostnadsférdelningen ér 50%/50%. 2 - Garageplatser under
markplan, dar ansvars- och kostnads- och garageplatsférdelningen &r 63,6%/36,4%. Brf Smyrnas andel &r
36.4%. .

Visentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Generella kostnadsdkningar i form av hégre l&nerdntor och dkade driftkostnader (vatten, véirme, sophémtning
m.m.) har pdverkat féreningen men den avgiftshsjning som inférdes under hésten har varit till féljd av
Hovrdttens dom i tomtréttsmalet som féreningen driver. Héjningen gjordes fér att redan nu anpassa
ekonomin till p&féljden av domen.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 10% och 2023-09-01 med 45%.

F6rdndringar i avtal

Foéreningen har i samband med moderniseringen av hissarna éven sagt upp avtalet med Schindler Hiss AB fér
att teckna ett drift avtal med S:t Erik Hiss AB, som ocksd utférde moderniseringsprojektet.

Sida 3 av18

Addo Sign identification number: d3f49fa8-3ec0-4422-a0d9-403733bbbf69



Brf Smyrna Arsredovisning 2023
716426-2763

Ovriga uppgifter

Verksamhetsdret 2023 har praglats av den pdgdende tomtréttsprocessen och de férlikningsférsdk som har
gjorts med Statens Fastighetsverk. Styrelsen har haft som mal att férlika pd sé pass bra vilkor som méjligt,
vilkor som medfér I&ngsiktighet och férutséigbarhet. Parallellt har styrelsen haft instéllningen att driva mélet
sé ldngt som méljligt om l&ngisiktighet och férutséigbarhet inte kunde nés via forlikning med motparten.
Detta ledde till att féreningen férde sin talan i Hovrétten men férlorade, varfdr styrelsen ocksd valde att
overklaga Hovrdttens dom till Hégsta domstolen. | december 2023 meddelade HD att man beviljat féreningen
prévningstillstdnd.

Om HD skulle félja Hovréttens dom i tomtréttsprocessen, innebdr det en vdsentligt negativ péverkan pé
foéreningens resultat. Avgifterna &ér ddremot redan anpassade till utfallet i hovrétten, vilket dé& innebér att
nuvarande avgiftsnivder kvarstér.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan var 128 st. Tilkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 129 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 4 dverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 8360 956 6 621421 5978 462 6 447 765
Resultat efter fin. poster -3480 558 -136 979 -2 259 841 -548 917
Soliditet (%) 44 47 47 48
Yttre fond 5860799 4154 687 2990 687 3931633
Taxeringsvdrde 388 000 000 388 000 000 192 824 000 192 824 000
Arscvgift per kvm uppléten bostadsratt,

K 1018 - - -
Arscvgifternas andel av totala 871 ) ) )
rérelseintdkter (%) !

i:::i;‘;i:ﬂ:i:’er kvm uppldten 7303 7324 7393 7 448
Skulds&ttning per kvm totalyta, kr 6340 6358 6 418 6 466
Sparande per kvm totalyta, kr -281 70 -67 178
Elkostnad per kvm totalyta, kr 44 78 38 42
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 145 70 81 43
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 26 24 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 174 144 13
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 219 - - -
Rantekdnslighet (%) 77 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - réantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f6r sméhus ingér éven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet kommer har féljande orsaker:

1 - Ofdrutsett héga kostnader fér hissreparationer under lite mer &n férsta halvan av 2023.

2 - Modernisering av samtliga hissar (till féljd av det pldtsliga reparationsbehovet).

3 - En stor del av det negativa resultatet beror pd att det skett en reservering pé& 3 130 024 kr for potentiell
retroaktiv hdjning av tomtréttsavgdlden.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 45 000 000 - - 45 000 000
Fond, ytt
ond. yeire 4154 687 125 616 1831728 5860799
underhdll
Balanserat resultat -546 370 -11363 -1831728 -2 389 461
Arets resultat -136 979 136 979 -3 480 558 -3 480 558
Eget kapital 48 471338 0 -3 480 558 44 990 780
Resultatdisposition
Till féreningsstéimmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdéill -557 733
Arets resultat -3 480 558
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1831728
Totalt -5 870 019
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 540 159
Balanseras i ny rékning -5 329 860

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 8 360 956 6 621 421
Ovriga rérelseintdkter 3 107 214 430 927
Summa rérelseintdkter 8 468 170 7 052 347
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -9122 542 -5 424 033
Ovriga externa kostnader 9 -985 607 -533 537
Personalkostnader 10 -142 293 -126 826
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -594. 900 -594 913
Summa rérelsekostnader -10 845 342 -6 679 309
RORELSERESULTAT -2 377 172 373038
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 58 598 5019
Réntekostnader och liknande resultatposter gl -1161984 -515 037
Summa finansiella poster -1103 386 -510 017
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 480 558 -136 979
ARETS RESULTAT -3 480 558 -136 979
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,18 97 307 994 97 902 894
Summa materiella anléggningstillgdngar 97 307 994 97 902 894
Finansiella anléiggningstillgéngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 13 3500 3500
Andra langfristiga fordringar 14 (0] 266 291
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 3500 269 791
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 311 494 98 172 685
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 396 96 356
Ovriga fordringar 15 3791567 2715612
Summa kortfristiga fordringar 3871963 2811968
Kassa och bank

Kassa och bank 1595 011 1517 680
Summa kassa och bank 1595 011 1517 680
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5466 974 4 329 649
SUMMA TILLGANGAR 102 778 468 102 502 334
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 000 000 45 000 000
Fond fér yttre underhéll 5860 799 4154 687
Summa bundet eget kapital 50 860 799 49 154 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 389 461 -546 370
Arets resultat -3 480 558 -136 979
Summa fritt eget kapital -5 870 019 -683 349
SUMMA EGET KAPITAL 44990 780 48 471338
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 10 750 000 52 625 000
Summa langfristiga skulder 10 750 000 52 625 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 42125 000 400 000
Leverantdrsskulder 663 918 240 931
Skatteskulder 5110 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 4 243 660 765 065
Summa kortfristiga skulder 47 037 688 1405 996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 778 468 102 502 334
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat -2377172 373 038

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 594 900 594913
-1782 272 967 951

Erhéllen rénta 58 598 5019

Erlagd rénta <1147 521 -493 206

Kflsscflod? frén I6pande verksamheten fére féréindringar av 2871195 479 765

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 903 -80 158

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3892 229 -548 798

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 1036 937 =149 191

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgdngar 266 291 o)

Kassafléde fran investeringsverksamheten 266 291 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -150 000 -500 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -150 000 -500 000

ARETS KASSAFLODE 1153 228 -649 191

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4186 435 4 835 626

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5339 663 4186 435

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smyrna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna radd 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvéints som féregdende é&r.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-5%

Markvérdet ér inte féremdl for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdrde @n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.
Omséttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll f6r &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 7 372 668 5751736
Hyresintdkter lokaler 32600 20 650
Hyresintdkter garage 859 393 747 698
Hyresintdkter p-plats (0] 4770
Hyresintékter férréd 82 943 76 410
El 2246 (o]
Dréjsmadlsrénta 488 (o]
Pantsdttningsavgift 4158 20 045
Overlatelseavgift 6 460 0
Ores- och kronutjdmning 0 113
Summa 8 360 956 6 621421
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 50 023 69188
Elstdd 92 239 o
Ovriga intédkter -35 048 39243
Forsdkringsersattning (0] 322 496
Summa 107 214 430927
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 35185 31614
Fastighetsskdtsel utéver avtal 13 260 16 704
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 107 496 101584
Fastighetsskdtsel gérd utéver avtal 14 375 20 416
Larm och bevakning 0] 32970
Stddning enligt avtal 51840 99 643
Hissbesiktning 1846 24148
Brandskydd (0] 7 056
Myndighetstillsyn 5200 6300
Gardkostnader 8312 5423
Gemensamma utrymmen 1875 5573
Snérajning/sandning 116 469 75 601
Serviceavtal 54 364 55598
Mattvétt/Hyrmattor 30 285 42714
Fordon 0] 199
Forbrukningsmaterial 27 924 17 805
Summa 478 430 543 347
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler (0] 48 643
Tvattstuga 1838 8166
Trapphus/port/entr 2724 7 227
Dérrar och las/porttele 9 885 11948
Ovriga gemensamma utrymmen 0 3930
VVS 94 471 27 667
Vdrmeanldggning/undercentral 52 604 2916
Ventilation 53513 8288
Elinstallationer 14 207 2139
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 671
Hissar 297 037 170 429
Tak (o] 31420
Fonster 1705 0]
Mark/gérd/utemiljs (o} 18 481
Garage/parkering (0] 54 632
Vattenskada (0} 395 408
Skador/klotter/skadegérelse (o] 32877
Summa 527 984 824 842
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Vind 0 1313
VVS 0 124 303
Elinstallationer 112 478 0]
Hiss 427 681 0
Summa 540 159 125 616
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 369 853 647 312
Uppvdrmning 1212 886 587 203
Vatten 271016 216 791
Sophdmtning/renhdlining 151908 162 749
Grovsopor 47 997 938
Summa 2 053 660 1614993
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 99 551 89 631
Tomtréttsavgdld 5 030 024 2 021250
Kabel-TV 14 136 12 955
Bredband 21420 391
Samfdallighetsavgifter 218 936 55335
Fastighetsskatt 138 243 132153
Summa 5522 310 2315235
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1975 2501
Tele- och datakommunikation 28 162 22130
Juridiska &tgérder 451975 170 625
Inkassokostnader 3967 5634
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 38125 36 650
Fritids och trivselkostnader 1193 2728
Foreningskostnader 29 556 17 876
Studieverksamhet 0 914
Forvaltningsarvode enl avtal 82 936 102 830
Overlatelsekostnad 7352 0
Pantsdttningskostnad 6 304 o
Administration 35 696 44895
Konsultkostnader 284 619 117 484
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 7 330 7 330
Fdreningsavgifter 5730 1250
Summa 985 607 533537
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 107 000 91600
Revisionsarvode arvoderad 5850 5850
Arbetsgivaravgifter 29 443 29376
Summa 142 293 126 826
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslén 1161896 511858
Dréjsmadlsrénta 88 0
Ovriga réntekostnader 0 3179
Summa 1161984 515 037
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingéende 117 454 300 117 454 300
Utgdende ackumulerat anskaffningsviéirde 117 454 300 117 454 300
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -19 551406 -18 956 494
Arets avskrivning -594 900 -594 913
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 146 306 -19 551406
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 307 994 97 902 894
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 142 000 000 142 000 000
Taxeringsvérde mark 246 000 000 246 000 000
Summa 388 000 000 388 000 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Anslutningsldn fjgrrvérme (0] 266 291
Summa (0] 266 291
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 915 45 878
Skattefordringar (0] 980
Klientmedel (0] 1614 026
Transaktionskonto 2 676 478 0]
Borgo rédntekonto 1068 174 1054728
Summa 3791567 2715612
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 1,09 % 9 600 000 9 650 000
SEB 2024-11-28 4,62 % 8 450 000 8500 000
SEB 2024-05-28 4,75 % 5525 000 5550 000
SEB 2024-12-28 4,59 % 7 700 000 7 700 000
SEB 2024-12-28 413 % 10 850 000 10 850 000
SEB 2026-12-28 1,09 % 10 750 000 10 775 000
Summa 52 875 000 53 025 000
Varav kortfristig del 42125 000 400 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 52 875 000 kr baserat pd dagens amorteringsniva.

Den kan dock komma att &ndras.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

r&kenskapsdr.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 3168 429 (0]
Uppl kostn rantor 57 865 43 402
Uppl kostnad arvoden 110 000 110 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 34 562 34562
Forutbet hyror/avgifter 872 804 577 101
Summa 4 243 660 765 065
Av de upplupna kostnaderna avser 3 130 024 kr reservering fér
potentiell retroaktiv héjning av tomtréttsavgélden.
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 76 355 000 76 355 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2023

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utforts.

Sida17 av 18

Addo Sign identification number: d3f49fa8-3ec0-4422-a0d9-403733bbbf69



Brf Smyrna
716426-2763

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Bengt Tholin
Ordférande

Heresh Zaremand
Styrelseledamot

Per Gunnar Lindwall
Styrelseledamot

Pernilla Watson
Styrelseledamot

Richard Nils Einar Stenbeck
Styrelseledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Smyrna, org.nr 716426-2763
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Smyrna i Solna for &r 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Upplysning av sdirskild betydelse
Jag vill fésta uppmérksamheten pé det foreningen skriver i férvaltningsberittelsen under dvriga

uppgifter. Dér det beskrivs att foreningen driver en tomtréttsprocess som har fétt provningsritt i HD.
Jag vill poéingtera att om foreningen far en dom i HD som foljer Hovrittens tidigare dom s kommer
det leda till en negativ paverkan pa foreningens resultat, vilket i sin tur med stérsta sannolikhet
kommer leda till hdgre avgifter for foreningens medlemmar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen
och koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Intern revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Smyrna i Solna for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana tgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning
Revisorn har inte erhéallit materialet i den tid som krévts for att kunna avge revisionsberéttelse till

styrelsen tre veckor innan foreningsstdmma, vilket anges i 35§ i foreningens stadgar. Detta strider mot
foreningens stadgar och ddrmed &ven mot lag om ekonomiska féreningar 8 kap 36 §. Styrelsens brott
mot stadgarna har inte lett till ndgon ekonomisk skada for féreningen.

Bromma den Stockholm den
Daniel Bohlin Mia Frick
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Ingivna motioner till styrelsen i Brf Smyrna infor forestdende foreningsstdimma 2024-05-13

1. Den sedan léng tid tillbaka pdgéende kriminaliteten i Sverige med dddliga
skjutningar och annan véldsbrottslighet i framf6rallt s.k. sérskilt utsatta om-
réden kan antas paverka i viss man &ven boende i bostadsriittsforeningar i
omréden i dagsléget i huvudsak forskonade fran sidan aktivitet.

Enligt 2 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) framgar att frigan om att anta en
medlem i en bostadsréttsforening avgdrs av foreningens styrelse med iakttagande
av de villkor for medlemskap som anges i foreningens stadgar och bestimmelserna
i detta kapitel. '

Ur rattspraxis gér att utlésa att det &r den sdkandes forméga att fullgdra sina
ckonomiska forpliktelser gentemot bostadsréttsforeningen som huvudsakligen
ska ligga till grund for beddmningen. Ett visst utrymme f5r bedémning av den
s6kandes personliga kvalifikationer finns dock, &ven om detta ska anviindas med
varsamhet.

Fréiga uppkommer nu i vad mén styrelsen pa ndgot sitt aktivt arbetar - enlighet med
géllande lagstiftning och praxis - i syfte motverka att olimpliga personer (eller
foretag) beviljas medlemskap i var bostadsrattsforening. Frigan kan i forlingningen
&ven ber6ra andrahandsuthyrning av bostad och de aspekter som ska iakttas dir.

2. Nr det giller redovisningen av bostadsréttsforeningars ekonomi ska enligt ny
lagstiftning numera i &rsredovisningen ingd fem (5) nyckeltal, bl.a. foreningens
skuld och réntekénsligheten. Utgar frén att detta kommer att redovisas i
arsredovisningen infor-infér kommande arsstimma.

Stockholm 2024-04 14
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Hans Larsson

Uppgéng A, ldgenhetsnr 1501



Styrelsens svar pa motionerna

1. Fraga/Motion fran Hans Larsson angaende rutiner/férfarande och godkdnnande
av nya medlemmar/képare samt 2:a handsuthyrning.

Svar fran styrelsen:
Redovisning av nuvarande rutiner skots av flera parter innan godkdnnande av nya

medlemmar sker.
e Kontroller gérs av berérd bank, forutsattning for att fa lan, betalning

e Kreditupplysning gors av SBC tas pa alla, kontrollerar sa att inga
betalningsanmarkningar finns samt har en god ekonomi
e Kontroll gérs genom sékning pa natet av ansvarig i styrelsen

Angdende 2:a handsuthyrning:

-Det dr alltid lagenhetsinnehavaren ansvar att sékerstélla hyresgasten. Kontroller mm
-Alla uppgifter pa registreras forst pa i SBC som vi sedan far avisering via portalen.
-Styrelsen kontrollerar att allt ser ok ut och godkdnner

-Lagenhetsinnehavaren har fullstandigt ansvar gentemot féreningen.

2. Fraga/Motion fran Hans Larsson angdende nya redovisningsregler fér
arsredovisning.

Svar frdn styrelsen:
All aktuell information finns i Arsredovisningen



