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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Smyrna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

\/arbcarmhatan
verksamneten

t

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdélisplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.

e Inga storre underhéll ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens @ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-02-18
och nuvarande stadgar registrerades 1993-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en #kta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Gemensamhetsanlaggning Smyrma 2 och 5. Féreningens andel ar 50
procent. Samfalligheten forvaltar garage och gard.

Styrelsen

Kerstin Astrid Birgitta Hard Ledamot
Bengt Erik Georg Tholin Ledamot
Erik Bror Adam Murray von Ledamot
Stedingk

Heresh Zaremand Ledamot
Per Anders Bertil Ohnfeldt Ledamot
Mats Arne Skeppstedt Suppleant
Stephan Thomas Nils Wallentin Suppleant
Pernilla Margareta Watson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Stephan Thomas Nils Wallentin, Shanie Hedengren. @)
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mariette Arfsvik Ordinarie Extern Grant Thornton AB
Inga Skoog Ordinarie Intern

Valberedning
Anny Bergstrom
Gunnila Jalmarsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2016-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Smyrna 5 1993 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesforsakring finns via LW\Sf(‘SfS&kf;H(}QC
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. ‘

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 240 m2, varav 7 240 m? utgdr lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

43
30

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal/dvernattningslagenhet utan avgift for medlemmar
Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av trasiga takpannor 2016 @
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Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall samtliga hissar 2017

Analys och justering 2017

varmeanlaggning

Tvattstuga 2020 Behovsanalys 2016
Entréer och Trapphus 2020 Malning, platarbeten mm
Underhall varmesystem 2020 Forstudie under 2016

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Kabeltv
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Varme och ventilation
Trappstadning

Elnat

Fjarrvarme

Elhandel
Tradgardsskotsel
Hisservice

Revision

Telefoni

Fiber
Fastighetsskotsel

Tvattmaskiner och torktumlare

ComHem, Fastighetens Stjan-nat

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Wahllings installationsservices AB
Julia Rent hus

Ellevio

Fortum AB

Malarenegri

Tva smalanningar AB

Otis hiss AB

Grant Thornton AB

Telia AB

Ownit AB

Veteranpoolen

Elektrolux

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god, styrelsen har fortsatt arbetat kostnadsmedvetet genom att upphandla tjanster och
dylikt. Styrelsen jobbar aktivt och proaktivt med laneportfoljen.

Styrelsen jobbar aktivt med den langsiktiga underhalisplanen (20ar), som togs fram under 2015. Malet &r att ha
stabilitet och langsiktighet i foreningens underhaliskostnader dver tid. Detta arbete sikerstaller Zven att erforderliga
underhallsarbete kontinuerligt och aktivt planeras och genomférs.

From 2016 kommer att intakterna och kostnaderna relaterade till

foreningens nuvarande férvaltning via SBC. @
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3003530 2 342 649
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 583 045 6784 109
Finansiella intakter 34524 38777
Minskning ldnga fordringar 55837 52 284
Minskning kortfristiga fordringar o S BB 0SS o 0
7 731 564 6 875 170
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 4 406 247 4 337 765
Finansiella kostnader 855 261 1166 250
Okning av materiella anlaggningstillgangar 30300 153 700
Okning av kortfristiga fordringar 0 3563
Minskning av langfristiga skulder 500 000 500 000
Minskning av kortfristiga skulder B . SSES S 00 53011
6 282 666 6214 289
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4452 428 3003530
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1448 898 660 881
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader
Kapital- Reparationer iodi
Hyror kostnader 5% zﬁré:?:;r
19% 16% 4%
Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 19%
10%
\ Fastighets-
avgift
2%
Arsavgifter
81% Ovrig drift

44%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. @
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1) Under verksamhetsaret har tva staddagar genomforts, staddagarna &r populara och bidrar till gemenskapen i

féreningen.

2) Vid ett mindre takarbete under sommaren 2016 byttes samtliga trasiga takpannor ut.

3) Reparation och underhall av tvattmaskiner och torktumlare.

4) Styrelsen har arbetat fram en plan for hantering av forradsfragan, berdrda medlemmar ar meddelade.

5)Genomgang av parkeringsplatser och kélista i gemensamt garage fér att optimera intakter.

6) Foreningen har blivit erbjuden att kdpa tomten fran Statens Fastighetsverk, vilket lett till en analys erbjudandet och
de majligheter som foreningen har i och med detta.

NoacllcmMcinNntArm AT (
'/]"-i"" DI (W I ia LIt

Medlemslagenheter: 84 st.

Overltelser under aret: 10 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 126 st.

Tillkommande medlemmar: 18 st.
Avgdende medlemmar: 18 st.

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 126 st.

ierarsoversiki
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 840 933 983 930
Ldn/m? bostadsréattsyta 7 807 7876 7945 8011
Elkostnad/m? totalyta 46 43 44 46
Varmekostnad/m? totalyta 66 57 52 70
Vattenkostnad/m? totalyta 21 18 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 132 161 215 231
Soliditet (%) 46 45 44 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1661 732 23 132
Nettoomsattning (tkr) 7 553 6784 7 143 6 962
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 240 m2 bostader.
rorandringa )¢ »
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 000 000 0 45000 000
Fond for yttre underhall o 3 598 051 ~ 0 3598 051
S:a bundet eget kapital 48598 051 0 48598051
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 260 362 731 883 -1992 244
Arets resultat ) - 1661248 1661248 -731 883 731883
S:a fritt eget kapital 400 887 1661248 0 1260362
S:a eget kapital 48 998 938 1661248 0 47 337 689 @
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Resultatdispositior

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

1661248
-1260 362
400 886

254 205
655 091

Brf Smyrna
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Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. @
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar )
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida7 av15

2016

7553 108
29937
7 583 045

-4 124 394
-189 256
-92 597
-594 813
-5 001 060
2581985
34524
955261
-920 737
1661248

1661248

2015

6784109
0
6784 109

-3 888 482
-331 005
-118 278
-586 989

4924753

1859 356

38777
-1166 250
-1127 473

731 883

731 883 @
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgéngar

Byggnader Not8 101472370 102036 883
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 472 370 102 036 883
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Andra langfristiga fordringar o 464 575 520512
Summa finansiella anldggningstillgangar 468 075 524 012
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 940 445 102 560 894

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel  Not 9 3 239 886 3340694
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 22 360 0
intakter - o
Summa kortfristiga fordringar 3 262 246 3340 694
KASSA OCH BANK

Kassa och bank o | 1480417 1tz
Summa kassa och bank 1480 417 11 128
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 742 662 3351822
SUMMA TILLGANGAR 106 683 107 105 912 716 @
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘Not 12

Not 13

Not 13

Not 16
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2016-12-31

45 000 000
3 598 051
48 598 051

-1 260 362
1661248
400 887
48 998 938
56 025 000
56 025 000
500 000
206 571
210 924
741 674

1659 169

106 683 107

2015-12-31

45 000 000
3598051
48 598 051

-1992 244
731 883

-1260362
47 337 689
56 525 000
56 525 000
500 000
604 797

206 640
738 590

2050027

105 912 716 @
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende Ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar — ... 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Bredband 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NerTOOMSATINNG 2016 2015
Arsavgifter 6 082 470 6 758 294
Hyror garage/parkering* 1450674 0
Hyror forrad 19 900 25 800
Oresutjamning S 64 15
7 553 108 6784109

* Hyror for garage/parkering avser &ren 2014-2016. Motsvarande intakter kan darmed under kommande &r bli lagre.

Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2006 2015
Forsakringsersattning 29 751 0
Ovriga intakter 7 , - 186 .0
29 937 0 @
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N0t4 __DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskatsel gard entreprenad
Snoérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Hiss
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2016

24122
2250
29 656
10721
56 639
2500
17 234
6 485
6480
8810
141 275
3278
3715
23035
411 200

57 511
0

4697
5813
25 358
7416

3 756

0

-5 344
45 647
11053
0

100 000
15 281
271 188

85 000
169 205
254 205

330 255
474 909
154 460
152 470
18 353
1130 447

61034
3000
1900 000
<13 191
1950 843

106 512

4124394

143 568
9628

26 119

0

78 397
7188
45011
6216
2100

0

-298

0

42 650
30000
390 578
0

225

0

0
21036
68 009
0

19 635
8 160
80 241
0
6816
5486
73312

310 547
411335
128 396
100 995

282920

59453

1010726

58790
44 400
1900 000
96 656

2099846

104 412

3888482 @
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Not 5

Not 6

Not 7

_ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningsomkostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2016

3115
2738
15 228
3125
T 275
37 025
2136
0
3145
88 709
11575
0
9434
4950
6 740
189 256

2016

71 000
21 547
92 597

2016

585 708
9105
594 813

112 876
5215
6 740

331005

2015

90 000

118 278

2015

585 708
1281

586989 @

28278
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER o 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 117 424 000
Nyanskaffningar , 30 300
Utgaende anskaffningsvirde 117 454 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 387 117
Arets avskrivningar enligt plan - -594 813
Utgaende avskrivning enligt plan -15 981 930
Planenligt restvirde vid arets slut 101 472 370
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 91 000 000
Taxeringsvarde mark 133 000 000
224 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader o 224 000 000
224 000 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 244 564
Klientmedel hos SBC 2972012
Inkasso 185
Fordringar 23 125
3239886
ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500
3500
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forvaltningsarvode SBC (kvartal 1 2017) 22 360
22 360
Sida 13 av 15

2015-12-31

117 270 300
153 700
117 424 000

-14 800 129
-586 989
-15 387 117

102 036 883

90 000 000
99 000 000
189 000 000

189 000 000
189 000 000

2015-12-31

268 001
2992 402
0

80 291

3340694

2015-12-31

3500
3500

2015-12-31

0

o1
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FOND FOR YTTREUNDERHALL ~~ 2016-12-31 2015-12-31
Vid &rets borjan 3 598 051 3600 000
Reservering enligt stadgar 0 200 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt staimmobeslut 0 201949
Vid arets slut 3 598 051 3598 051

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
SEB 0,000 % 0 21825 000
SEB 1,630 % 11 250 000 11 350 000
SEB 0,420 % 7 700 000 7 700 000
SEB 0,280 % 9 700 000 9 900 000
SEB 0,570 % 6 150 000 6 250 000
SEB 1,140 % 10 850 000 0
SEB , 1,400 % 10 875 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 56 525 000 57 025 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
56 025 000 56 525 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 54 025 000 kr.

STALLDA SAKERHETER 2016-12-31  2015-12-31

Fastighetsinteckningar 76 355 000 76 355 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT -
1) Fortsatt arbete med erbjudandet gallande frikop av tomten
2) OVK-besiktning kommer att genomféras

3) Styr och reglersystemet kommer att bytas ut

4) Lassystemet (skalskyddet) kommer att bytas ut

5) Service och underhéll av samtliga hissar @
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Villkors- -

dndringsdag
2016-12-28
2019-12-28
2017-12-28
2018-09-28
2018-02-28
2020-12-28
2021-12-28
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER i
Arvoden 85 000 100 000
Sociala avgifter 26 707 31378
Ranta 36 004 61 568
Forutbetalda avgifter och hyror 519 756 545 644
Garagekostnader 7 B 74 207 0
’ - ’ ’ 741 674 738 590 R

Styrelsens underskrifter

stockHoMden &) 1 OF 2017
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Kerstin Astrid Birgitta Hard
Ledamot

Erik Bror Adam Murray von Stedingk Heresh Zaremand
Ledamot Ledamot

~ Per A/\nders Bertil
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnatsden {2 / 5 2017,

/
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Intem revisor

tern revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Smyrna
Org.nr. 716426-2763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bef Smyrna for ar
2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Féreningsrevisor revisorns
ansvar”. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
n6dvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den Foreningsrevisor revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppni en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stiillning.@
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. atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
Rapp ort om andra krav enhgt lagar och andra Orz‘i‘“ ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
férfattningar forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Smyrna for ar 2016 samt av forslaget o
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Stockholm den 12 Mm@ Y 20(F

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och

indamalsenliga som grund for vira uttalanden. 7
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner I /() ﬁgb‘k zl ()
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning age Catyina Skoog ~/

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir Féreningsrevisor
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig ill nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana itgirder, omriden
och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna



