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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Smyrna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2034.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-02-19
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Gemensamhetsanldggning Smyrna 2 och 5. Féreningens andel &r
procent. Samfalligheten forvaltar garage (34,6%) och gard (50%).

Styrelsen

Erik von Stedingk Ordférande
Heresh Zaremand Kassor
Birgitta Hard Ledamot
Bengt Tholin Ledamot
Anders Ohnfeldt Ledamot
Jenny Jénsson Suppleant
Stefan Nacksten Suppleant
Arne Skeppstedt Suppleant
Pernilla Watson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Mariette Arfsvik Ordinarie Extern Grant Thornton AB
Bjorn Afzelius Ordinarie Intern

Valberedning

Anny Bergstrom

Linda Grane

Gunnila Jalmarsson Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-23. Beslut om stadgeandring.

Extra foreningsstdamma holls 2017-03-28. Extra stamma med anledning av kop av fastigheten Smyrna 5.
Extra foreningsstamma holls 2017-09-18. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Smyrna 5 1993 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet dr 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 240 m2, varav 7 240 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

43
30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal/&vernattningslagenhet utan avgift for medlemmar
Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhdll samtliga hissar 2017 byte barlina, nya innerddrrar
Byte styrsystem vdarme, vatten, 2017

ventilation

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya forrad 2018

Atgarder kopplat till OVK 2018

Underhall varmesystem 2020-2024

Tvattstuga 2020-2024

Entréer och Trapphus 2020-2024 Malning, platarbeten mm

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Com Hem AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Indoor Energy Services Sweden AB
Stadhuset i Stockholm AB

Kabel-tv

Lagenhets- & Garageforteckning
Ekonomisk férvaltning

Varme och ventilation
Trappstadning

Elnat Ellevio

Fjarrvarme Fortum AB

Elhandel Skellefted Kraft
Tradgardsskotsel Tva smalanningar AB
Hisservice Schindler Hiss AB
Revision Grant Thornton AB
Fiber Ownit AB
Fastighetsskotsel Veteranpoolen

Tvattmaskiner och torktumlare
Snéskottning
Sophantering
Sophantering

Electrolux Laundry Systems
PB Mark & Miljo AB

Hans Andersson Recycling AB
SUEZ Recycling AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att kostnadsmedvetet upphandla tjanster och
samtidigt uppratthalla god kvalitet. Styrelsen arbetar aktivt med laneportféljen och réntor.

SBC fakturerar from 1 april 2017 garageavgifter till berérda medlemmar. Denna férandring har férenklat hanteringen
av administrationen av garaget och reducerat kostnaderna. Nya kontrakt for samtliga garageplatser skrevs under

kvartal 4 2017, vilket kommer att medfdra 6kade intakter from februari 2018.

Styrelsen jobbar aktivt med den langsiktiga underhallsplanen (20ar), som togs

fram under 2015. Malet &r att ha

stabilitet och langsiktighet i féreningens underhallskostnader éver tid. 2017 reparerades samtliga hissar i fastigheten

och ventilationssystemet forbattrades och kompletterades.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4452 428 3003530
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6723287 7 583 045
Finansiella intakter 32 073 34 524
Minskning langa fordringar 65016 55937
Minskning kortfristiga fordringar 52714 58 058
Okning av kortfristiga skulder 129 158 0
7 002 247 7 731564
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 5239 066 4 406 247
Finansiella kostnader 584 855 955 261
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 30 300
Minskning av langfristiga skulder 400 000 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 390 858
6 223 921 6 282 666

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5230 755 4 452 428
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 778 327 1448 898
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

I Kapital- Reparationer Periodiskt

0 9

intakier Avskriv- kos“;/ade' 3% underhall

2% ningar 2% 10%
Hyror 9% N

8%

Arsavgifter
90%

Taxebundna
kostnader
19%

\ Fastighets-

avgift
2%
Ovrig drift
48%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1) Under verksamhetsaret har tva staddagar genomforts, stdddagarna ar populara och bidrar till gemenskapen i
féreningen.

2) Reparation och underhall av fastighetens samtliga hissar.

3) Byte av styrsystem for varme, vatten och ventilation har genomférts.

4) Reparation och underhall av tvattmaskiner.

5) Foreningen har blivit erbjuden att kopa tomten fran Statens Fastighetsverk, vilket lett till analys av erbjudandet och
de mojligheter som féreningen har i och med detta. Informationsméten till medlemmarna har agt rum.

6) P& extrastamma fick styrelsen i uppdrag att driva genomférandet av kdp av fastigheten Smyrna 5 enligt
erbjudande fran Statens Fastighetsverk

7) Nya stadgar har antagits av féreningen

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 85 st.
Overldtelser under ret: 8 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 127 st.
Tillkommande medlemmar: 13 st.

Avgdende medlemmar: 12 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 128 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 839 840 933 983
Lan/m? bostadsrattsyta 7752 7 807 7 876 7 945
Elkostnad/m? totalyta 38 46 43 44
Varmekostnad/m?2 totalyta 90 66 57 52
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 18 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 81 132 161 215
Soliditet (%) 46 46 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 337 1661 732 23
Nettoomsattning (tkr) 6 623 7 553 6784 7 143

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 240 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 45 000 000
Fond for yttre underhall 3543 846
S:a bundet eget kapital 48 543 846
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 455 092
Arets resultat 336 527
S:a fritt eget kapital 791619
S:a eget kapital 49 335 465

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
200 000
200 000

-200 000
336 527
136 527

336 527

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl. stammans

beslut

0
-254 205
-254 205

1915453
-1 661248
254 205

0

336 527
655 092

-200 000

791 619

644 724
1436 343

Brf Smyrna
716426-2763

Belopp vid
arets ingang

45 000 000
3598 051
48 598 051

-1 260 362
1661248
400 887

48 998 938

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 6 av 16



Brf Smyrna
716426-2763

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

6 622 533
100 754
6 723 287

-4 541 845
-561 955
-135 266
-594 912

-5 833 978
889 310

32 073
-584 855
-552 782

336 527

336 527

2016

7 553108
29937
7 583 045

-4 124 394
-189 256
-92 597
-594 813
-5 001 060
2 581985
34524
-955 261
-920 737
1661248

1661248



Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 100 877 458 101 472 370
Summa materiella anlaggningstillgangar 100 877 458 101 472 370
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500
Andra langfristiga fordringar 399 559 464 575
Summa finansiella anlaggningstillgangar 403 059 468 075
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 280 517 101 940 445
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 3850 385 3239886
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 28 294 22 360
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 878 679 3262 246
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1589 595 1480417
Summa kassa och bank 1589 595 1480 417
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5468 275 4742 662
SUMMA TILLGANGAR 106 748 792 106 683 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 000 000 45 000 000
Fond for yttre underhall Not 12 3 543 846 3598 051
Summa bundet eget kapital 48 543 846 48 598 051
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 455 092 -1 260 362
Arets resultat 336 527 1661248
Summa fritt eget kapital 791 619 400 887
SUMMA EGET KAPITAL 49 335 465 48 998 938
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 55 125 000 56 025 000
Summa langfristiga skulder 55 125 000 56 025 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 000 000 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 287 995 206 571
Skatteskulder 216 972 210924
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 783 360 741 674
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 288 327 1659 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 748 792 106 683 107
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Bredband

2017
200 ar
20 ar

2016
200 ar
20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror garage/parkering
Hyror parkering

Hyror forrad
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

2017

6 077 323
0

533 135
12 005

70

6 622 533

2017

28 294
72 160
300
100 754
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6 082 470
1450 674
0

19 900

64

7 553 108

2016

29 751
186
29 937



Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 28 189 24122
Fastighetsskotsel bestallning 0 3250
Fastighetsskotsel gard entreprenad 95 952 29 656
Snoéréjning/sandning 46 440 10 721
Stadning entreprenad 60 342 56 639
Stadning enligt bestallning 0 2 500
Mattvatt/Hyrmattor 17 765 17 234
Hissbesiktning 6 506 6 485
Myndighetstillsyn 7770 6 480
Gemensamma utrymmen 1998 8810
Garage 54112 141 275
Gard 1560 3278
Serviceavtal 22 336 75715
Forbrukningsmateriel 8 828 25035
351 798 411 200
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 57 511
Hyreslagenheter 4631 0
Tvattstuga 11 343 4 697
Entré/trapphus 0 5813
Las 28 920 25 358
VS 0 7416
Varmeanlaggning/undercentral 25653 3756
Ventilation 5438 0
Elinstallationer 0 -5 344
Hiss 109 312 45 647
Tak 0 11053
Mark/gard/utemiljé 11153 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 100 000
Vattenskada 10 374 15 281
206 824 271 188
Periodiskt underhall
Stambyte 62 500 0
Ventilation 7224 0
Hiss 575 000 85 000
Tak 0 169 205
644 724 254 205
Taxebundna kostnader
El 276 062 330 255
Varme 652 388 474 909
Vatten 162 355 154 460
Sophdmtning/renhalining 97 003 152 470
Grovsopor 24 157 18 353
1211965 1130 447
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 769 61034
Sjalvrisk 0 3000
Tomtrattsavgald 1900 000 1900 000
Samfallighetsavgift 36 729 0
Kabel-TV 11577 -13 191
2 016 075 1950 843
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110 460 106 512
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 541 845 4124 394
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 900 3175
Medlemsinformation 6921 2738
Tele- och datakommunikation 14 708 15228
Juridiska atgarder 41 500 3125
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Revisionsarvode extern revisor 32 938 37 025
Foreningsomkostnader 18 070 2136
Styrelseomkostnader 4375 0
Fritids- och trivselkostnader 1571 3145
Forvaltningsarvode 90 602 88 709
Administration 18 298 11575
Konsultarvode* 324 482 9434
Foreningsavgifter 0 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 740 6 740

561 955 189 256

*Paverkas 2017 av extraordindra kostnader i samband med férberedelse av kop av tomtrétt.

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 103 500 71000

Sociala kostnader 31 766 21597
135 266 92 597

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 585 708 585 708
Forbattringar 9204 9105

594 912 594 813
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 117 454 300 117 424 000
Nyanskaffningar 0 30 300
Utgaende anskaffningsvarde 117 454 300 117 454 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 981 930 -15 387 117
Arets avskrivningar enligt plan -594 912 -594 813
Utgaende avskrivning enligt plan -16 576 842 -15 981 930
Planenligt restvarde vid arets slut 100 877 458 101 472 370
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark 133 000 000 133 000 000
224 000 000 224 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 224 000 000 224 000 000
224 000 000 224 000 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 164 200 244 564
Klientmedel hos SBC 3641159 2972012
Inkasso 0 185
Fordringar 1121 23125
Fordringar kreditfakturor 43 905 0
3 850 385 3239 886
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forvaltningsarvode SBC (kvartal 1 2017) 0 22 360
Fakturerade kostnader 28 294 0
28 294 22 360
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 3598 051 3598 051
Reservering enligt stadgar 200 000 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -254 205 0
Vid arets slut 3 543 846 3598 051
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,630 % 11 150 000 11 250 000 2019-12-28
SEB 0,460 % 7 700 000 7 700 000 2019-12-28
SEB 0,320 % 9 500 000 9 700 000 2018-09-28
SEB 0,610 % 6 050 000 6 150 000 2018-02-28
SEB 1,140 % 10 850 000 10 850 000 2020-12-28
SEB 1,400 % 10 875 000 10 875 000 2021-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 56 125 000 56 525 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -500 000
55 125 000 56 025 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 125 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 76 355 000 76 355 000
Eventualforpliktelser Inga
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 93 500 85 000
Sociala avgifter 30 948 26 707
Ranta 36 258 36 004
Avgifter och hyror 546 948 519 756
Garagekostnader 54 112 74 207
Internrevisor 5000 0
Las 16 594 0
783 360 741 674
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

1) Arbetet och utvardering av tomtréatt fortsatter
2) Atgarder kopplat till OVK planeras
3) Ett antal nya forrad ska byggas

4) Sophantering kommer att ses 6ver for att kostnads effektivisera och miljdanpassas
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Styrelsens underskrifter

-
STOCKHOLM den Q_/! D 2018

Wi

Erik von Stedingk Heresh Zaremand A
/)

Ordférande Kassor !
Brh It 7 KV
o ) (J B jl-—/}

\/

Birgitta Hard Bengt Tholm \-‘/
Ledamot Ledamot

J

Anders Ohnfeldt

Ledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats den 2 / 5 2018,

Ve e ls

Bjorn Afzellus
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Smyrna
Org.nr. 716426-2763

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Bef Smyrna for 4c
2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mél dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som iir limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen, Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en férening inte Fingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mil 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
rsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och st%iﬂning,@
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y atgirder och andra férhillanden som #r relevanta for virt uttalande
R“appor'f om andra krav enhgt ]‘a'gar och andra om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forfattnmgar forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har

vi granskat om forslaget dr frenligt med bostadsrittslagen.

Uttalanden Stockholm den 2 maj 2018

Utbver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Bef Smyrna for ar 2017 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Faéreningsrevisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viirt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omriden
och forhillanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse fér féreningens situation,
Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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