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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Smyrna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran fdreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-02-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Gemensamhetsanldggning Smyrna 2 och 5. Féreningens andel &r 50
procent. Samfalligheten forvaltar samfélligheten forvaltar garage (34,6% och gard (50%).

Styrelsen
Jenny Elisabeth Jénsson Ledamot
Bengt Erik Georg Tholin Ledamot
Erik Bror Adam Murray von Ledamot
Stedingk
Heresh Zaremand Ledamot
Per Anders Bertil Ohnfeldt Ledamot
Anny Bergstrom Suppleant
Jan Arne Lennart Hard Suppleant
UIf Stefan Nacksten Suppleant
Pernilla Margareta Watson Suppleant
Grant Thornton Sweden AB Revisor
Camilla Mariette Arfsvik Huvudansvarig revisor@
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Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mariette Arfsvik Ordinarie Extern Grant Thornton AB
Jan Ogren Fjellestad Ordinarie Intern

Valberedning
Lilia Holm
Anna Steen Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-22.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Smyrna 5 1993 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtréattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 240 m2, varav 7 240 m2 utgdr ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 85 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

43

2 ]

e p ]

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal/évernattningsldgenhet Ombilades under 2018 till att

hyras ut till enskild medlem
Tvattstuga
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Besiktning balkonger 2019 kraver andra besiktning
Armaturbyte alla trapphus 2019
Renovering Hissar E 2019 A-D senare
Férsteg VVC renovering 2019 enstamiB
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning entréer och trapphus 2020 p&borjat innan AR2019
Renovering Hissar A-D 2020 enligt offert 2019
Andra kontroll balkonger 2020
Mindre renovering av garden 2020
VVC renovering samtliga och OVK 2020
Underhéll varmesystem 2020-2024
Entréer och Trapphus 2020-2024 Malning, platarbeten mm
Tvattstuga 2020-2024

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

KabelTV

Lagenhets- & Garageforteckning

Ekonomisk férvaltning
varme och ventilation
Trappstadning

Elnat

Fjdrrvérme

Elhandel
Tradgardsskotsel
Hisservice

Revision

Fiber

Fastighetsskotsel
Tvattmaskiner och torktumlare
Snoskottning
Sophantering
Sophantering

Com Hem AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Indoor Energy Services Sweden AB
Stadhuset i Stockholm AB

Ellevio

Fortum AB

Skelleftea Kraft

Tva smaldnningar AB

Schindler Hiss AB

Grant Thornton AB

Ownit AB

SVEFAB

Electrolux Laundry Systems

PB Mark & Miljo AB

Hans Andersson Recycling AB

SUEZ Recycling AB
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Féreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r god. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att kostnadsmedvetet upphandla tjénster och
samtidigt uppratthalla god kvalitet. Styrelsen arbetar aktivt med laneportféljen.

Renovering av hissarna kommer leda till farre dyra utryckningar, och battre trivsel givetvis. Armaturbyte till LED sparar
energi. Byte av pumpar for varmvatten likasa.

Styrelsen jobbar aktivt med den langsiktiga underhéllsplanen (20 &r), som togs fram 2015. Mélet &r att ha stabilitet
och langsiktighet i féreningens underhallskostnader dver tid.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN - 6083014 5230755
INBETALNINGAR .
Rorelseintakter 7 141 545 6909 177
Finansiella intakter 20699 25132
Minskning langa fordringar 68 883 64 385
Minskning kortfristiga fordringar 195336 8 596
7 426 463 7 007 290
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 4 564 984 4995 367
Finansiella kostnader 670 837 593 930
Minskning av langfristiga skulder 1 400 000 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 150 379 165 734
6 786 200 6 155031
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 723 277 6083014
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 640 263 852 259

*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskrivningar

Ovriga intakter 10%
3%

Kapitalkostnader
12%

Reparationer
6%

Hyror
12%

Taxebundna
kostnader
20%

Arsavgifter
85% Ovrig drift
50% Fastighetsavgift

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsv'arde.@
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

e Under verksamhetsaret har tva stdddagar genomforts. Stdddagarna ar populéra och bidrar till gemenskapen
i féreningen.

e  Hissddrrarna var i behov av renovering, speciellt i E och A. Arbetet ar utfért i E och ska utféras i A-D under
det kommande aret.

e Vimaste renovera varmvattenreturen som ger for 1&g temperatur i centralen. Ett "proof of concept” gjordes
for en stam i trapp B, vilket foll val ut. Samma atgdrd utfors under februari 2020 i samtliga stammar.
Samtidigt byts gamla pumpar ut.

e Kontroll utférdes av balkongerna. En efterkontroll ska géras under 2020.

e  Armaturerna har bytts pa samtliga plan i samtliga trapphus.

e | férra &rets arsredovisning ndmndes att vi fatt ett erbjudande om att képa tomten fran SFV och att svaret
hade analyserats. Vi vill ndmna hér att utlovade budet hojdes med 30% och att vi d&rfor inte kunde anta
det. Nya foérhandlingar om tomtrattsavgald vantas.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 85 st.
Overlatelser under &ret: 6 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 128
Tilkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 127

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 840 840 839 840
Ldn/m? bostadsrattsyta 7 503 7 697 7752 7 807
Elkostnad/m?2 totalyta 51 49 38 46
Varmekostnad/m?2 totalyta 79 80 90 66
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24 22 21
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 93 82 81 132
Soliditet (%) 48 47 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1332 750 337 1661
Nettoomsattning (tkr) 6 900 6 830 6623 7 553

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 240 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl.
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 000 000 0 0 45 000 000
Fond for yttre underhall 3457 883 500 000 441 239 3399122
S:a bundet eget kapital 48 457 883 500 000 441 239 48 399 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1627 681 -500 000 308 860 936 343
Arets resultat 1331510 1331510 -750 099 750 099
S:a fritt eget kapital 2 959 191 831510 -441 239 1686 442
S:a eget kapital 51417 074 1331510 0 50 085 564@
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

- summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas
att i ny rakning 6verférs

1331510
2127 681
-500 000

2 959 191

26 250

2 985 441

Brf Smyrna
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till f8ljande resultat- och balansrakning med noter. @
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 900 270 6 830 397
Ovriga rérelseintékter Not 3 241 275 78 780
Summa rérelseintikter 7 141 545 6 909 177
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 223 166 -4 663 175
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 551 -202 744
Personalkostnader Not 6 -123 267 -129 449
Avskrivning av materiella Not 7 -594 913 -594 913
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -5 159 896 -5 590 280
RORELSERESULTAT 1981649 1318 897
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 20 699 25132
Rantekostnader och liknande resultatposter -670 837 -593 930
Summa finansiella poster -650 138 -568 798
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1331510 750 099
ARETS RESULTAT 1331510 750099 (W
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader Not 8 99 687 632 100 282 545
Summa materiella anldggningstillgangar 99 687 632 100 282 545
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 3 500 3500
vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar 266 291 335174
Summa finansiella anlaggningstillgangar 269 791 338 674
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 957 424 100 621 219
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 10
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 5202 495 4657 138
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 0 78 179
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5202 505 4735327
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1554 360 1576610
Summa kassa och bank 1 554 360 1576610
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 756 865 6311938
SUMMA TILLGANGAR 106 714 288 106 933 157 @
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 000 000 45 000 000
Fond for yttre underhall Not 12 3 457 883 3399 122
Summa bundet eget kapital 48 457 883 48 399 122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1627 681 936 343
Arets resultat 1331510 750 099
Summa fritt eget kapital 2 959 191 1686 442
SUMMA EGET KAPITAL 51417 074 50 085 564
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 53 925 000 54 325 000
Ssumma langfristiga skulder 53 925 000 54 325 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 400 000 1 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 251912 199 482
Skatteskulder 25724 126 342
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 694 578 796 769
intakter

Summa kortfristiga skulder 1372214 2 522 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 714 288
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 6 082 470 6 082 470
Hyror lokaler 32 400 10 800
Hyror parkering 35 310 79 642
Hyror garage 667 800 593 070
Hyror férrad 82 220 63 585
Avgift andrahandsuthyrning 0 758
Oresutjamning 68 73
6 900 270 6 830 397
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 78 179
Forsdkringsersattning 236 221 0
Aterbaring forsakringsbolag 4 540 0
Ovriga intékter 414 601
241 275 78 780

Sida 10 av 15



Brf Smyrna
716426-2763

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 996 21126
Fastighetsskotsel bestallning 19 584 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 92 508 136 683
Fastighetsskotsel gard bestéllning 22 158 0
Snéréjning/sandning 46 411 84 803
Stadning entreprenad 114 456 111 444
Stadning enligt bestallning 21 600 0
Mattvatt/Hyrmattor 18122 17 807
Hissbesiktning 31205 7315
Myndighetstillsyn 5310 10170
Gemensamma utrymmen 2 479 1865
Garage 0 148 823
Gard 8 689 1600
Serviceavtal 23 803 38 845
Forbrukningsmateriel 7 890 17 788
Stérningsjour och larm 6 005 0
455 208 598 269
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 30339
Tvattstuga 21876 2 325
Sophantering/atervinning 0 38 025
Entré/trapphus 76 202 8584
Las 5 656 20982
VVS 67 245 18 304
Ventilation 0 3106
Elinstallationer 51 007 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3281 0
Bredband 0 1878
Hiss 140 117 86 053
Vattenskada 0 84 224
365 384 293 820
Periodiskt underhall
Byggnad 0 332 697
Kéllare 0 1 22 563
VVS 26 250 0
Varmeanlaggning 0 20 000
Fénster 0 52 520
Garage/parkering 0 13 460
26 250 441 240
Taxebundna kostnader
El 370 596 355 403
Varme 571186 577 562
Vatten 144 461 170 267
Soph&mtning/renhallning 83 440 95 087
Grovsopor 0 25 466
1169 683 1223785
Ovriga driftkostnader
Forsakring 84 389 82 054
Tomtrattsavgald 1 900 000 1 900 000
Samfallighetsavgift 78 288 0
Kabel-TV 11925 11699
2 074 602 1993753
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 039 112 308
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4223 166 4663 175 @
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3 057 3370
Tele- och datakommunikation 11023 15 668
Juridiska atgdrder 0 15 095
Inkassering avgift/hyra 2550 425
Hyresférluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 32 563 29 813
Foreningskostnader 6311 14 124
Fritids- och trivselkostnader 3740 4063
Forvaltningsarvode 96 952 71488
Administration 27335 16 946
Korttidsinventarier 0 11513
Konsultarvode 22417 7 826
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 5142 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 010 6 880
218 551 202 744
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 800 98 500
Sociala kostnader 29 467 30 949
123 267 129 449
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 585 708 585 708
Foérbattringar 9 205 9205
594 913 594 913 @
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 117 454 300 117 454 300
Utgaende anskaffningsvarde 117 454 300 117 454 300
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan =17 171 755 -16 576 842
Arets avskrivningar enligt plan -594 913 -594 913
Utgaende avskrivning enligt plan -17 766 668 -17 171 755
Planenligt restvarde vid arets slut 99 687 632 100 282 545
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 112 528 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark 86 696 000 133 000 000
299 224 000 224 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 298 000 000 224 000 000
Lokaler 1224000
299 224 000 224 000 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 33578 150 735
Klientmedel hos SBC 5168917 4 506 403
5202 495 4657 138
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 0 78179
0 78 179
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bdrjan 3399 170 3543 846
Reservering enligt stadgar 500 000 500 000
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -441 239 -644 724
Vid arets slut 3457 883 3399 122
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SEB 1,040 % 5 850 000 5950 000 2020-05-28
SEB 0,610 % 9 100 000 9 300 000 2020-11-28
SEB 1,090 % 9 950 000 11 050 000 2024-12-28
SEB 0,680 % 7 700 000 7 700 000 2020-12-28
SEB 1,140 % 10 850 000 10 850 000 2020-12-28
SEB 1,400 % 10 875 000 10 875 000 2021-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 54 325 000 55 725 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -1 400 000
53 925 000 54 325 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 325 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 76 355 000 76 355 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 93 900 98 500
Sociala avgifter 79 503 30948
Ranta 37677 38 824
Avgifter och hyror 533 498 552 061
Garagekostnader 0 76 436
Internrevisor 0 0
Las 0 0
694 578 796 769
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

e Renovering av entréer och trapphus inleds 2020 enligt offert fran 2019. Forst spackling och mélning, sedan

storstadning och nytt passagesystem.

e Nya cykelstall kops in till garden och cykelparkering omajliggors bredvid altanerna pa bottenvaningen.
e En mindre renovering av garden kommer att utféras 2020. @
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Styrelsens underskrifter

/ 7
Any Elisabeth Jonsson Bengt Erik Georg Tholin

Ledamot Ledamot

R ——————————_..

sy : % / /
Erik Bror Adam Murray von Stedingk Heresh Zaremand
Ledamot Ledamot

P
/ Per Anders Bertil Ohnfeldt

Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den 12/ S 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Smyrna
Org.nr. 716426-2763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Smyrna f6r ar
2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Viir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ér tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikethet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tllrickliga och
indamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utf6ra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida 4rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning. @
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Smyrna £6r dr 2019 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

CGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela tevisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgingspunkt i tisk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden
och forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgirder och andra férhéllanden som dr relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 maj 2020

Sé_rjélz‘orz}emd revisor




